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Asunto Oy Helsingin Kokardi Voimassa toistaiseksi 1.9.2022

Osoite: Kellosilta 8a, 00520 Helsinki (päivitetty 4.1.2024)
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A001 1. Kerros 2H+KT 43,0 1 - 430 430 103 984 156 646 260 630 56 671 317 301 206,40 209,41 607,88 1 169,00 1 584,81 334

A002 2. Kerros 1H+KT 27,5 431 - 705 275 86 247 129 913 216 160 36 243 252 403 132,00 133,93 504,14 969,50 1 235,43 277

A003 2. Kerros 2H+KT 39,5 706 - 1100 395 104 295 157 115 261 410 52 059 313 469 189,60 192,37 609,70 1 172,50 1 554,47 335

A004 2. Kerros 1H+KT 35,0 1101 - 1450 350 94 333 142 107 236 440 46 128 282 568 168,00 170,45 551,46 1 060,50 1 398,95 303

A005 2. Kerros 3H+KT+S 81,0 1451 - 2260 810 175 283 264 047 439 330 106 753 546 083 388,80 394,47 1 024,66 1 970,50 2 753,77 563

A006 2. Kerros 2H+KT 53,0 2261 - 2790 530 123 597 186 193 309 790 69 851 379 641 254,40 258,11 722,54 1 389,50 1 902,01 397

A007 2. Kerros 2H+KT 46,0 2791 - 3250 460 115 511 173 999 289 510 60 625 350 135 220,80 224,02 675,22 1 298,50 1 743,32 371

A008 3. Kerros 1H+KT 27,5 3251 - 3525 275 89 979 135 541 225 520 36 243 261 763 132,00 133,93 525,98 1 011,50 1 277,43 289

A009 3. Kerros 2H+KT 39,5 3526 - 3920 395 109 903 165 557 275 460 52 059 327 519 189,60 192,37 642,46 1 235,50 1 617,47 353

A010 3. Kerros 1H+KT 35,0 3921 - 4270 350 238 973 0 238 973 46 128 285 101 168,00 170,45 0,00 0,00 338,45 0

A012 3. Kerros 2H+KT 53,0 5081 - 5610 530 131 071 197 449 328 520 69 851 398 371 254,40 258,11 766,22 1 473,50 1 986,01 421

A013 3. Kerros 2H+KT 46,0 5611 - 6070 460 293 654 0 293 654 60 625 354 280 220,80 224,02 0,00 0,00 444,82 0

A014 4. Kerros 1H+KT 27,5 6071 - 6345 275 92 156 138 824 230 980 36 243 267 223 132,00 133,93 538,72 1 036,00 1 301,93 296

A015 4. Kerros 2H+KT 39,5 6346 - 6740 395 113 013 170 247 283 260 52 059 335 319 189,60 192,37 660,66 1 270,50 1 652,47 363

A016 4. Kerros H+KT 35,0 6741 - 7090 350 102 118 153 832 255 950 46 128 302 078 168,00 170,45 596,96 1 148,00 1 486,45 328

A017 4. Kerros 3H+KT+S 81,0 7091 - 7900 810 193 341 291 249 484 590 106 753 591 343 388,80 394,47 1 130,22 2 173,50 2 956,77 621

A018 4. Kerros 2H+KT 53,0 7901 - 8430 530 135 435 204 015 339 450 69 851 409 301 254,40 258,11 791,70 1 522,50 2 035,01 435

A019 4. Kerros 2H+KT 46,0 8431 - 8890 460 125 784 189 476 315 260 60 625 375 885 220,80 224,02 735,28 1 414,00 1 858,82 404

A020 5. Kerros 1H+KT 27,5 8891 - 9165 275 94 644 142 576 237 220 36 243 273 463 132,00 133,93 553,28 1 064,00 1 329,93 304

A021 5. Kerros 2H+KT 39,5 9166 - 9560 395 116 444 175 406 291 850 52 059 343 909 189,60 192,37 680,68 1 309,00 1 690,97 374

A022 5. Kerros 1H+KT 35,0 9561 - 9910 350 105 228 158 522 263 750 46 128 309 878 168,00 170,45 615,16 1 183,00 1 521,45 338

A023 5. Kerros 3H+KT+S 81,0 9911 - 10720 810 199 872 301 098 500 970 106 753 607 723 388,80 394,47 1 168,44 2 247,00 3 030,27 642

A024 5. Kerros 2H+KT 53,0 10721 - 11250 530 139 789 210 581 350 370 69 851 420 221 254,40 258,11 817,18 1 571,50 2 084,01 449

A026 6. Kerros 1H+KT 27,5 11711 - 11985 275 96 831 145 859 242 690 36 243 278 933 132,00 133,93 566,02 1 088,50 1 354,43 311

A027 6. Kerros 2H+KT 39,5 11986 - 12380 395 119 554 180 096 299 650 52 059 351 709 189,60 192,37 698,88 1 344,00 1 725,97 384

A028 6. Kerros 1H+KT 35,0 12381 - 12730 350 108 037 162 743 270 780 46 128 316 908 168,00 170,45 631,54 1 214,50 1 552,95 347

A029 6. Kerros 3H+KT+S 81,0 12731 - 13540 810 206 724 311 416 518 140 106 753 624 893 388,80 394,47 1 208,48 2 324,00 3 107,27 664

A030 6. Kerros 2H+KT 53,0 13541 - 14070 530 144 153 217 147 361 300 69 851 431 151 254,40 258,11 842,66 1 620,50 2 133,01 463

A031 6. Kerros 2H+KT 46,0 14071 - 14530 460 133 248 200 732 333 980 60 625 394 605 220,80 224,02 778,96 1 498,00 1 942,82 428

A032 7. Kerros 1H+KT 27,5 14531 - 14805 275 99 008 149 142 248 150 36 243 284 393 132,00 133,93 578,76 1 113,00 1 378,93 318

A033 7. Kerros 2H+KT 39,5 14806 - 15200 395 122 975 185 255 308 230 52 059 360 289 189,60 192,37 718,90 1 382,50 1 764,47 395

A034 7. Kerros 1H+KT 35,0 15201 - 15550 350 110 836 166 964 277 800 46 128 323 928 168,00 170,45 647,92 1 246,00 1 584,45 356

A035 7. Kerros 3H+KT+S 81,0 15551 - 16360 810 513 149 0 513 149 106 753 619 902 388,80 394,47 0,00 0,00 783,27 0

A036 7. Kerros 2H+KT 53,0 16361 - 16890 530 148 507 223 713 372 220 69 851 442 071 254,40 258,11 868,14 1 669,50 2 182,01 477

A037 7. Kerros 2H+KT 46,0 16891 - 17350 460 136 990 206 360 343 350 60 625 403 975 220,80 224,02 800,80 1 540,00 1 984,82 440

A038 8. Kerros 1H+KT 27,5 17351 - 17625 275 101 185 152 425 253 610 36 243 289 853 132,00 133,93 591,50 1 137,50 1 403,43 325

A039 8. Kerros 4H+KT 88,0 17626 - 18505 880 242 529 365 351 607 880 115 979 723 859 422,40 428,56 1 417,78 2 726,50 3 577,46 779

A040 8. Kerros 3H+KT+S 75,5 18506 - 19260 755 211 399 318 451 529 850 99 504 629 354 362,40 367,69 1 235,78 2 376,50 3 106,59 679

A041 8. Kerros 2H+KT 53,0 19261 - 19790 530 154 115 232 155 386 270 69 851 456 121 254,40 258,11 900,90 1 732,50 2 245,01 495

A042 8. Kerros 2H+KT 46,0 19791 - 20250 460 141 033 212 457 353 490 60 625 414 115 220,80 224,02 824,46 1 585,50 2 030,32 453

A043 9. Kerros 1H+KT 27,5 20251 - 20525 275 103 673 156 177 259 850 36 243 296 093 132,00 133,93 606,06 1 165,50 1 431,43 333
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A044 9. Kerros 4H+KT 88,0 20526 - 21405 880 250 003 376 607 626 610 115 979 742 589 422,40 428,56 1 461,46 2 810,50 3 661,46 803

A045 9. Kerros 3H+KT+S 75,5 21406 - 22160 755 217 619 327 831 545 450 99 504 644 954 362,40 367,69 1 272,18 2 446,50 3 176,59 699

A046 9. Kerros 2H+KT 53,0 22161 - 22690 530 158 469 238 721 397 190 69 851 467 041 254,40 258,11 926,38 1 781,50 2 294,01 509

A047 9. Kerros 2H+KT 46,0 22691 - 23150 460 144 775 218 085 362 860 60 625 423 485 220,80 224,02 846,30 1 627,50 2 072,32 465

A048 10. Kerros 1H+KT 27,5 23151 - 23425 275 107 415 161 805 269 220 36 243 305 463 132,00 133,93 627,90 1 207,50 1 473,43 345

A049 10. Kerros 4H+KT 88,0 23426 - 24305 880 262 142 394 898 657 040 115 979 773 019 422,40 428,56 1 532,44 2 947,00 3 797,96 842

A050 10. Kerros 3H+KT+S 75,5 24306 - 25060 755 227 892 343 308 571 200 99 504 670 704 362,40 367,69 1 332,24 2 562,00 3 292,09 732

A051 10. Kerros 2H+KT 53,0 25061 - 25590 530 165 632 249 508 415 140 69 851 484 991 254,40 258,11 968,24 1 862,00 2 374,51 532

A052 10. Kerros 2H+KT 46,0 25591 - 26050 460 150 995 227 465 378 460 60 625 439 085 220,80 224,02 882,70 1 697,50 2 142,32 485

A053 11. Kerros 1H+KT 27,5 26051 - 26325 275 112 080 168 840 280 920 36 243 317 163 132,00 133,93 655,20 1 260,00 1 525,93 360

A054 11. Kerros 4H+KT 88,0 26326 - 27205 880 276 458 416 472 692 930 115 979 808 909 422,40 428,56 1 616,16 3 108,00 3 958,96 888

A055 11. Kerros 3H+KT+S 75,5 27206 - 27960 755 240 352 362 068 602 420 99 504 701 924 362,40 367,69 1 405,04 2 702,00 3 432,09 772

A056 11. Kerros 2H+KT 53,0 27961 - 28490 530 174 350 262 640 436 990 69 851 506 841 254,40 258,11 1 019,20 1 960,00 2 472,51 560

A057 11. Kerros 2H+KT 46,0 28491 - 28950 460 158 780 239 190 397 970 60 625 458 595 220,80 224,02 928,20 1 785,00 2 229,82 510

A058 12. Kerros 1H+KT 27,5 28951 - 29225 275 116 444 175 406 291 850 36 243 328 093 132,00 133,93 680,68 1 309,00 1 574,93 374
A059 12. Kerros 4H+KT 88,0 29226 - 30105 880 291 095 438 515 729 610 115 979 845 589 422,40 428,56 1 701,70 3 272,50 4 123,46 935
A060 12. Kerros 3H+KT+S 75,5 30106 - 30860 755 608 285 0 608 285 99 504 707 789 362,40 367,69 0,00 0,00 730,09 0
A061 12. Kerros 2H+KT 53,0 30861 - 31390 530 441 235 0 441 235 69 851 511 086 254,40 258,11 0,00 0,00 512,51 0

A062 12. Kerros 2H+KT 46,0 31391 - 31850 460 166 254 250 446 416 700 60 625 477 325 220,80 224,02 971,88 1 869,00 2 313,82 534
0,00

VAR1 K3 Varasto 8,5 31851 - 31935 85 4 103 6 097 10 200 0 10 200 16,32 0 23,66 45,50 61,82 13

VALMISTUMINEN Sisäpuolisten töiden osalta valmis

Ulkopuolisten ja pihatöiden osalta  viimeistään 28.6.2024

Asuinhuoneistot
Erä 1 100,00 % kaupanteon yhteydessä 

Kun ostajalla on ollut kohtuullinen tilaisuus tarkastaa asunto ja asunnon hallinta luovutetaan ostajalle.

Erä sisältää erilliselle sulkutilille maksettavan osuuden. 

Varastot
Erä 1 100,00 % kaupanteon yhteydessä 

Kun ostajalla on ollut kohtuullinen tilaisuus tarkastaa asunto ja asunnon hallinta luovutetaan ostajalle.

Erä sisältää erilliselle sulkutilille maksettavan osuuden. 

ASUMISKUSTANNUKSET, kustannukset on arvioitu talvella 2023

Hoitovastike asuinhuoneistoista 4,80 €/m2

Hoitovastike varastot 1,92 €/m2 (varastojen hoitovastikkeen kerroin 0,4)

TV- ja laajakaistavastike 2,20 huoneisto

Tontinvuokravastike asuinhuoneistot 4,87 €/m2

Tontinvuokravastike on laskettu vuoden 2024 maanvuokran mukaan, joka on 185 034,20€ vuodessa.

Pääomavastike 1,82 €/jyv. osake/kk (kattaa ainoastaan korot)

Pääomavastike 3,50 €/jyv. osake/kk (korko + lyhennys)

Osakkeiden 

numerot



Pääomavastiketta A peritään vain niiltä huoneistoilta, joihin kohdistuu rakentamisaikana otettua yhtiölainaa.

Pääomavastike on arvioitu 12 kk euribor-korolla 3,602 % lisättynä pankin 0,90 % marginaalilla, kokonaiskorko on 4,502 % / 20.12.2023. 

Enintään kolme vuotta yhtiön rakennuksen valmistumisesta maksetaan pelkkää korkoa.

Lainan lyhennykseen tarvittavaa pääomavastiketta kerätään puoli vuotta aikaisemmin ennen kuin lyhennysvapaa loppuu, jotta tarvittavat varat ovat yhtiön tilillä silloin kun ne on suoritettava pankille.

Yhtiön lainan euribor korko 12kk on täsmäytetty muuttohetken mukaan 27.12.2023 tasolle, joka on ollut 3,554. Yhtiön kokonaiskorko on vuodelle 2024 4,454%.

Käyttökorvaukset, vesimaksuennakko :

Asuinhuoneistot 25,00 €/hlö

Tasauslaskutus huoneistokohtaisen mittauksen mukaan. 

YHTIÖLAINA

Rahoituslaitos S-Pankki Oyj

Lainamäärä 12 489 939,00

Laina-aika Rakennuksen valmistumisen jälkeen laina-ajaksi vahvistetaan 25 vuotta.

Korko Viitekorko on euribor 12 kk. Marginaali on 0,90% p.a. Jos viitekorko on negatiivinen, viitekoron arvona sopimuksessa noudatetaan 0%. 

Lyhennysvapaa Enintään kolme vuotta yhtiön rakennuksen valmistumisesta ovat lyhennysvapaita.

Yhtiö tulee keräämään lyhennyksen osuutta pääomavastikkeella (koron lisäksi) viimeistään puoli vuotta ennen ensimmäisen lyhennyksen erääntymistä.

Lyhennystapa  Laina on tasalyhenteinen, 6 kk välein. 

Huoneistokohtaiset lyhennykset lainaan/lainan poismaksaminen

Valmistumisen ja hallinnoluovutuksen välisenä aikana

Pankki antaa mahdollisuuden lyhentää lainaa kuluttomasti kohteen valmistumisen ja hallinnonluovutuksen välisenä aikana. Hallinnonluovutuskokous pidetään n. kolmen kk kuluttua valmistumisesta.

Isännöitsijätoimistolla on oikeus veloittaa omat kulunsa, mikäli lainaa lyhennetään ylimääräisellä lyhennyksellä (osakassuorituksella) valmistumisen jälkeisissä lyhennyksissä. 

Hallinnonluovutuskokouksen jälkeen

Hallinnonluovutuksen jälkeen pankki hinnoittelee muut ylimääräiset lyhennykset pankin kulloinkin voimassa olevan palveluhinnaston mukaisesti.

Isännöitsijätoimistolla on oikeus veloittaa omat kulunsa, mikäli lainaa lyhennetään ylimääräisellä lyhennyksellä (osakassuorituksella) valmistumisen jälkeisissä lyhennyksissä. 

Valmistumisen jälkeen tehtävissä uusissa kaupoissa

Osakaslyhennykset ovat mahdollisia myös kuluitta valmistumisen jälkeen SRV:n kanssa tehtävissä uusissa kaupoissa. 

Isännöitsijätoimistolla on oikeus veloittaa omat kulunsa, mikäli lainaa lyhennetään ylimääräisellä lyhennyksellä (osakassuorituksella) valmistumisen jälkeisissä lyhennyksissä. 

TONTTI

Yhtiö hallitsee tonttia maanvuokrasopimuksen perusteella. Tontti on OP Tonttirahasto Ky:n omistuksessa. Vuokrasopimus on voimassa 18.5.2022-17.5.2072.

Yhtiön allekirjoittamien maanvuokrasopimuksen ja esisopimuksen kiinteistön määräosien kaupasta mukaisesti yhtiöllä on oikeus lunastaa OP Tonttirahasto Ky:n (jäljempänä "OP") omistamasta tontista määräosia tai kokonaan. 

TONTIN LUNASTUSOSUUS

HUONEISTOKOHTAINEN OSUUS TONTIN LUNASTUSOSUUDESTA EI SISÄLLY VELATTOMAAN HINTAAN.

Ostaja voi halutessaan maksaa asuinhuoneistokohtaisen lunastusosuuden tontista, joka on ollut yhtiön valmistumishetkellä 29.12.2023 1 317,94 euroa/m2.

Laskennassa on käytetty elinkustannusindeksiä 10/2023, 2318. Tontin hankintahinta sopimuksen allekirjoitushetkellä on ollut 3 742 128,00€. Tarkka lunastusosuuden suuruus määräytyy lunastusajankohdan ja elinkustannusindeksin mukaan.

Lunastusosuus ei sisällä lunastuksesta maksettavaksi tulevaa varainsiirtoveroa ja kaupasta syntyviä muita kuluja. Näistä on kerrottu tarkemmin allaolevissa kohdissa 

Tontin määräosan kauppahinnan muodostuminen ja Tontin määräosan lunastamisesta syntyvät kulut kohdissa.

HUONEISTOKOHTAISEN TONTIN MÄÄRÄOSAN LUNASTAMINEN

Osakkeenomistaja voi halutessaan yhtiöjärjestyksen, vuokrasopimuksen ja kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti maksaa huoneistokohtaisen laskennallisen lunastusosuuden

indeksillä tarkistettuna ja lisättynä alla ilmoitetuilla kustannuksilla asuntoyhtiölle, joka hankkii seuraavana mahdollisena ajankohtana vastaavan määräosan tontista vuokranantajalta .

Huoneistokohtaisen lunastusosuuden suorittaneet vapautuvat tontinvuokravastikkeen maksamisesta. 

MÄÄRÄOSIEN VUOSITTAINEN LUNASTUSOIKEUS



Kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti OP sitoutuu vuosittain lokakuun viimeisenä päivänä tai sitä seuraavana arkipäivänä myymään ostajan ennalta ilmoittaman määräosan tontista asunto-osakeyhtiölle kiinteistönkauppana.

TONTIN MÄÄRÄOSAN KAUPPAHINNAN MUODOSTUMINEN 

Kulloinkin kaupan kohteena olevan tontin määräosan hinta sidotaan Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 pisteluku on 100

siten, että koko OP:n omistajan tontin hankintakustannus on 3 742 128,00 euroa ja sitä vastaaava perusindeksiluku on vuoden 2022 toukokuun pisteluku.

Kauppahintaa tarkistetaan vuosittain ennen tontin määräosan kauppojen tekemistä.  

TONTIN MÄÄRÄOSAN LUNASTAMISESTA SYNTYVÄT KULUT  

Lunastushinta Indeksillä korotettu huoneistokohtaisen tontin määräosan lunastushinta. Tämä kulu tulee yksin lunastajan maksettavaksi.

Varainsiirtovero Hinnaston laatimishetkellä kiinteistökaupan varainsiirtoveron määrä on 3%.  Tämä kulu tulee yksin lunastajan maksettavaksi.

Osakkaan maksettavaksi tulee se varainsiirtoveron määrä, joka syntyy osakkaan huoneistoon liittyvän tontin määräosan lunastuksesta.

Ostaja maksaa veron asunto-osakeyhtiölle. Asunto-osakeyhtiö tilittää ostajan maksaman summan  verottajalle.

Kiinteistökaupan varainsiirtoveron maksuvelvollisuus koskee aina myös ensiasunnon ostajia.

Kaupanvahvistajan palkkio Hinnaston päivityshetkellä 120 euroa + mahdolliset matkakulut. Tämä kustannus jaetaan kaikkien samaan aikaan lunastavien kesken.

Lainhuuto Hinnaston päivityshetkellä 161 euroa. Tämä kustannus jaetaan kaikkien samaan aikaan lunastavien kesken.

Kiinnityksen purku Hinnaston päivityshetkellä 44 euroa. Tämä kustannus jaetaan kaikkien samaan aikaan lunastavien kesken.

Isännöitsijätoimiston mahdolliset hallintokulutTämä kustannus jaetaan kaikkien samaan aikaan lunastavien kesken. 

Mahdolliset notaariaattipalkkiot Lainhuutohakemuksesta aiheutuvat pankin kustannukset, arviolta 200-500 euroa. Tämä kustannus jaetaan kaikkien samaan aikaan lunastavien kesken.

TONTINVUOKRAVASTIKKEEN MUODOSTUMINEN

Vuokra on sidottu viralliseen Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että on allekirjoitushetken hankintakustannuksiin perustava

perusvuokra on 172 137,88 euroa (lisäksi huomioiden myös kaikki lisäkustannukset maanvuokrasopimuksen kohdan 3.5.1 mukaan). Perusindeksilukuna käytetään vuoden 2022 toukokuun indeksilukua 2149. 

Vuokra tarkistetaan 1.1.2023 alkaen vuosittain siten, että tarkistusindeksinä on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi pisteluku. Uusi vuokra määräytyy tarkistuksen yhteydessä sen muutoksen perusteella,

joka indeksissä on tapahtunut perusindeksin ja tarkistusindeksin välillä. Indeksin alentuminen ei alenna vuokraa.

MYYNTI: SRV Rakennus Oy/Asuntomyynti, puh. 0800 122 200, asuntomyynti@srv.fi

ISÄNNÖINTI: Oiva Isännöinti Vantaa Oy / puh. 020 7862150 asiakaspalvelu.vantaa@oi.fi


